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команда Полёт Калибриобразовательно - исследовательский проект «Перемена» о проекте

общая информация: команда проекта

Мы – команда Полёт колибри. 
Каждая из нас  студентка-архитектор из Южно-
Уральского государственного университета. 
Мы любим архитектуру и Челябинск, поэтому 
и пришли на проект «Перемена». А еще за новыми 
знаниями и людьми с такими же горящими глазами. 
Мы верим, что городская среда должна быть 
дружелюбнее к горожанам, и будем содействовать 
этому! .
Работали вместе впервые, но у нас это очень 
классно получилось. У каждой из нас свой набор 
уникальных навыков и подход к проектированию. 
Это и помогло смотреть на задачи под разными 
углами и решать их более комплексно.
Работа в команде прошла под девизом «важно 
любое мнение!». 
Взаимоуважение – главный принцип нашей работы. 
А ещё мы топим за города для людей, поэтому 
написали себе «заветы проектировщика», от которых 
не отходили на протяжении всего проекта:
•  поддерживать и развивать уже сложившийся на 
территории уклад жизни;
•  сохранять и уважать исторический масштаб 
застройки;
•  повышать связность территории с городом;
•  гибко смотреть на определение функций, с 
возможностью внесения изменений по ходу 
развития;

Кураторы проекта дали нам новые знания о 
проектировании и городе. С их поддержкой мы 
подготовили эту градостроительную концепцию 
развития территории. Приятного просмотра!



структура проекта

кураторы проекта

цели проекта методы работы
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о проекте

общая информация: пояснительная записка

• социологическое исследование;
• архитектурно-градостроительное исследование;
• экономическое исследование территории;
• блок проектных предложений, помогающих решить 
поставленные в блоках исследований вопросы;

• социологическое исследование: Святослав 
Мурунов 
• архитектурно-градостроительный анализ: Наталья 
Пирогова, Роман Янов, Анастасия Кызыма 
• экономическое исследование: Екатерина 
Цветкова, Дмитрий Петров 
• проектирование: Павел Крутолапов, Евгений 
Корюкин, Кирилл Кугаевский, Владимир Болотов
• оформление исследования: команда Софт-культуры

• привнесение новых смыслов и их синтез с 
существующей сложившейся идентичностью района, 
что поможет создать новый узнаваемый облик района 
на основе сохраненного исторического фундамента;
• вовлечение района в жизнь города, улучшение 
связей с городской тканью посредством 
формирования новой улично-дорожной сети; 
• обозначение и усиление зеленых связей 
проектируемой территории и ее периферии 
• создание поэтапного плана реновации для 
минимизации потенциальных социальных конфликтов 
и повышения мобильности редактирования при 
необходимости корректировки сложившихся 
решений;

• осуществление выездов на участок;
 • проведение социологического исследования, 
включающего в себя: метод рамок, метод соц. 
сценариев, метод «короткий городской разговор» и 
метод-артефакт;
• запуск анкет жителей района и интервью с ними 
для выведения необходимой статистики;
• создание макета территоррии
• поиск и анализ проблемных участков территории, 
изучение градостроительных норм
• подсчёт существующих ТЭПов и FSI, GSI, OSR 
• разработка генплана и 3д-модели, посредством 
работы в граф. программах и в ручной графике;
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о проекте

структура работы над проектом

социологическое исследование архитектурно - градостроительная
аналитика

экономическое исследование

проектирование

концепция проекта

какие люди здесь живут и как 
район отражает их мировоззре-
ние?

как территория взаимодейству-
ет с городом и влияет на него?

сколько стоит здесь жить и от 
чего зависит эта цена?

вопросы

как с помощью архитектуры и 
планирования мы ответим на 
все вопросы исследования 
и сделаем жизни в этом районе 
лучше?

1 2 3
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контекст

расположение территории в контексте города

Участок проектирования находится 
в Центральном адменистративном районе 
города Челябинск.           

С запада территория ограничивается 
ул. Лесопарковой и Городским бором. 
С севера ул. Витебской, которая 
пересекается с ул. Тернопольской. 
Ул. Энтузиастов разделяет проектный 
участок на две части. С востока территория 
ограничена ул. Энгельса. 
С юга - ул. Худякова

- территория проектирования

тк Родник

городской
пляж

областная
больница

пл. РеволюцииЮУрГУ

жд Вокзал

тк Алмаз
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контекст

расположение территории в границах улиц

Проектная территория ограничена улицами 
Лесопарковая, Витебская, Энгельса 
и Худякова. 
Внутри участка проходят улицы Смирных, 
Татьяничевой и Энтузиастов.

ул. Витебская

ул. Смирных

ул. Л
есопарковая

ул. Татьяничевой

ул. Э
нтузиастов

ул. Э
нгельса

ул. Худякова



Район не воспринимается цельным 

Территория воспринимается цельно только 
со стороны ул. Энгельса (строчная застройка 
панельными зданиями вдоль улицы) 
и в районе исторического центра (сталинки). 
В остальном, на восприятие района влияют 
новые дома-свечки, встроенные в старую за-
стройку и оказавшиеся новыми доминантами 
и ориентирами (ул. Энтузиастов, 
ул. Лесопарковая, ул. Витебская, ул. Смир-
ных), новые коммерческие сооружения раз-
ных форм, цветов и размеров (ул. Энтузиа-
стов, ул. Худякова) и гаражные кооперативы, 
разрушающие целостность района.

ул. Лесопарковая

вид с ул. Тернопольская на ул.Смирных

ул. Худякова

ул. Татьяничева

вид на ул. Энтузиастов с ул. Худякова

ул. Энгельса
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У района нет единого визуального 
образа

Двухэтажная сталинская застройка, 
хрущевки, брежневки, точечная мно-
гоэтажная новая застройка 
и несколько офисных зданий. 
Здесь три гаражных кооператива, 
которые сильно влияют на внешний 
вид и визуальное восприятие терри-
тории. Из-за них район не восприни-
мается цельным. 
Важную роль в формировании ланд-
шафта занимает бор, который хорошо 
просматривается с улиц Смирных, 
Худякова и Лесопарковой. 
Улица Энтузиастов разделяет рай-
он на две части. Западная половина 
более разнородна. Восточная часть 
состоит преимещественно из панель-
ного домостроительства

панельки 5-9 этажей гаражидвухэтажные сталинки

гаражные подворотнижэк-благоустройство хаотичные пустыригородской бор

тупики
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контекст

модель смыслов района: ландшафт

1991 - 2010  пост-советская застройка

2010 - 2021  новые панельки/
                      керамогранит
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контекст

модель смыслов района: характер

Жители района находятся в кон-
фронтации

Активной деятельностью занимаются 
в основном старожилы района. 
Они заинтересованы в сохранении 
существующей застройки и уклада 
жизни. Из-за этого жители новостро-
ек воспринимаются ими как «чужаки». 
Разные архитипы района не взаимо-
действуют и не учитывают интересы 
своих соседей, из-за этого постоянно 
нарастает социальное напряжение.

люди с низким доходом, 
студенты

транзитные гостибывшие заводчане и их 
семьи

• заводчане, заселившиеся 
в момент образования 
рабочего поселка и их 
семьи с «заводским» 
укладом жизни
• хранят память и историю 
района
• хотят жить «как раньше» и 
боятся заселения района 
новыми людьми

• люди с низким доходом, 
живущие в общежитиях 
• те, кому досталась 
квартира в наследство от 
«заводчан» 
• студенты, арендующие 
жилье  

• самые новые жители 
района
• заинтересованы в его 
капитализации

• не живут в районе, из-за 
расположения в центре 
города часто здесь бывают

жители новостроек
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контекст

что делает район уникальным? 

Все физические ориентиры района 
находятся не в самом районе, а ря-
дом с ним. Исключение это застрой-
ка 2-х этажными сталинками. 
Они, по мнению жителей и команды 
исследователей, важная составляю-
щая образа района.
 

как вы называете район?

Чем меньше человек живёт в районе, 
тем обощённее он его называет. 
Кто не живёт в районе, но часто 
здесь бывает, используют самые 
обощенные названия: центр, район, 
парк, «рядом».
Люди, живущие в районе до 10 лет 
называют его центр, ЮУрГУ, цен-
тральный.  
Заводчане, живущие в районе с мо-
мента основания, и их семьи связы-
вают название с заводами: Калибр, 
Полёт, Радиозавод.  
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контекст

ментальный образ района

Этот коллаж —  первое впечатление команды 
исследователей о территории.
Значимыми элементами образа представ-
ляется советское наследие: 2-х этажные 
сталинки, панельки 80х, мозайка на фасаде 
«роспечати» .
Ментальный образ территории состоит 
из местных ориентиров, локальных элемен-
тов среды и артефактов. 
Артефакт —  неожиданный элемент город-
ской среды, на коллаже это  Именно из таких 
деталей, как старые вывески, ограды, окна, 
малые архитектурны формы и складывается 
ощущение района.
Анализ показал что на уровне общественно-
го сознания элементы восприятия террито-
рии слабо связаны с историей района.
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ментальная карта по Кевину Линчу

район

главный узел

второстепенный узел

главный путь
второстепенный путь

третичный путь

главный ориентир

второстепенный ориентив

граница

Мы провели анализ по методу простран-
ственного анализа Кевина Линча. Результаты 
исследования помогли выявить содержимое 
образа территории, соотнесенное 
с предметными формами.
Основные «пути», коммуникации: ул. Терно-
польская, ул. Энтузиастов, ул. Худякова и 
ул. Лесопарковая. 
«Границы» сформированы непроходимыми 
территориями: заборами и гск. 
Главные «узлы»: перекрестки улиц, где встре-
чаются транспортные и пешеходные потоки. 
Первостепенные «ориентиры»: ЮУрГУ и вы-
сотные здания.  
«Районы»: территории, обладающие общими 
чертами и воспринимающиеся цельно.
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контекст

история района через дворец культуры

формирование 
жизненного уклада

заселение района 
новыми жителями

основание заводов 
и строительство посёлка

Строительство завода «Калибр» и ра-
диозавода «Полет» и формирование 
поселков для работников. 
Рабочие посёлки строились силами и 
руками сотрудников заводов.

С развитием завода «Полет» разви-
валась социальная инфраструктура, 
были построены важнейшие культур-
ные и образовательные учреждения. 
Формировался уклад жизни и миро-
воззрение «заводчан», а также ло-
кальное сообщество.

Завод частично закрылся и рабочий 
посёлок стал приходить в упадок. 
Объекты заводской инфраструктуры 
стали переходить в частные руки. 
Социально-культурные объекты снесли. 

Застройка района многоэтажными 
домами и заселение новых жителей. 
В результате происходит «замена» 
старых жителей и возникает кон-
фликт интересов.

социальная обстановка 
начала обостряться

1942-1952 1953-1990 1991-2010 с 2010-го
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градостроительная история района

В середине 20-го века на месте ул. 
Курчатова и до северной части бора, 
где сейчас находится Центральный 
парк культуры, проходила железная 
дорога. 
Она была частью связи железнодо-
рожной сети с заводом «Калибр»

Далее началось формирование улиц 
Калибровая (сейчас ул. Худякова), 
Ракетная (сейчас ул. Татьяничевой) 
и Сосновая (ныне ул. Смирных). 
Строительство рабочих поселков, 
закладываются ул. Витебская, 
ул. Тернопольская, ул. Энтузиастов. 
Территории заводов «Калибр» 
и «Полет» приобретают четкие грани-
цы. 
Железная дорога закрывается.

Формируются ул. Энгельса и ул. Ле-
сопарковая. Закрытие завода «Кали-
бр» и частичное закрытие радиозаво-
да «Полет». 
Начинается «захватывание» террито-
рий и сооружений, ранее принадле-
жавших заводам. 
Объекты социальной инфраструкту-
ры района закрываются. 

Происходит высотная точечная за-
стройка территории новыми жилыми 
зданиями и комплексами. 
На территории района есть неза-
строенные и заброшенные производ-
ственные участки

строительство завода 
и его инфраструктуры

точечная застройка 
многоэтажками

район сформирован 
железной дорогой

закрытие заводов и их 
инфраструктуры

1942-1952 1953-1990 1991-2010 с 2010-го
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недостатки проектной территории

Три гаражных кооператива сделали терри-
торию непроницаемой для пешеходов.

Сейчас район нельзя пройти насквозь. 
Пешеходам, которые идут со стороны скве-

ра Андреевского, приходится делать «крюк» 
и обходить все заборы. Гаражные коопера-
тивы это закрытые для горожан территории, 
которые создают на карте города «белые 
пятна». В центре города они не несут ника-

кой ценности. Центр города - важное место 
для горожан, и он должен быть открыт для
всех, а не быть местом хранения машин. 
Мы считаем их главной проблемой района. 
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потенциал территории для города

белый рынок

сквер 

ЮУрГУ

бор

Территория находится в центре города —  
месте с высоким потенциалом для рено-
вации  

Проектная территория окружена важными 
объектами общегородского значения: бор, 
белый рынок, ЮУрГУ. Благодаря им район 
имеет высокий потенциал для реновации. 

Пешеходные потоки по направлениям ЮУр-
ГУ - Белый рынок - Калибр и сквер Андре-
евского - городской Бор станут основными 
направлениями развития проектной терри-
тории и сделают её проницаемой.



архитектурно - 
градостроительный 
анализ

1
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архитектурно-градостроительный анализ

Территория находится близко к одной из 

самых высоких точкек города.  

269 м208 м
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архитектурно-градостроительный анализ

рельеф территории: перепад высот

Уклон рельефа направлен к от ул.Худякова 
до ул. Витебская. Перепад высот между 
этими улицами — 14м.

ул. Энтузиастов

14 м

670 м

ул. Лесопарковая

ул. Худяковаул
. В

ит
еб

ск
ая
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архитектурно-градостроительный анализ

водно - зелёный каркас района

Участок проектирования не включен в 
водно-зеленый каркас района

• ближайшие «зелёные» связи территории с 
бором и сквером Адреевского
• присутствует одна прямая связь между 
бором и парком Гагарина
• композиционно напрашивается прямая 

связь между сквером ЮУрГУ и исследуе-
мой территорией
• возможно создание бульвара по всей дли-
не ул. Смирных 
• ул. Энгельса обладает буферным озеле-
нением от проезжей части и имеет прямую 
связь со сквером Андреевского

озелененные территории
водоемы
связи прямые
связи с препятствием
потенциальная связь
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архитектурно-градостроительный анализм

пешеходная доступность городских объектов и общественных пространств

Жилая часть исследуемого участка 
расположена в отдалении от основных 
остановок общественного транспорта. 
Время, затрачиваемое на пешеходную 
прогулку до объектов городского значения

будет равно времени, затраченному 
на поездку на общественном транспорте 
до этих же объектов. 
Это объясняется неблагоприятной 
городской средой по пути пешеходов 
к остановкам общественного транспорта.

-10-минутная пешеходная доступность
-20-минутная пешеходная доступность
-30-минутная пешеходная доступность
-авто- и железнодорожный вокзалы
-спортивные объекты
-объекты сферы образования
-объекты здравоохранения
-объекты сферы досуга и развлечений
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архитектурно-градостроительный анализ

схема неудобств пешеходов

Особенности пешеходной среды района:
• Недостаточная ширина тротуара к ширине 
проезжей части
• Отсутствие тротуара: прохожая часть 
переходит в парковки и проезжую 
часть. Особенно это заметно в местах 
потенциальных конфликтов пешехода и 
автомобиля
• Отсутствие пешеходных и регулируемых 
переходов на улицах городского значения: 
Худякова, Энтузиастов, Лесопарковой
• Район обрамлён многополосными 
дорогами. На них тротуар не отделён от 
проезжей часи буферной зоной и это создает 
«эффект коридорного пространства». 
Это делает улицы некомфортными для 
пешеходов.
• В районе застройки Энтузиастов-
Худякова-Энгельса пешеходная схема не 
организована: нет понятных маршрутов и 
доминант. Это затрудняет перемещение по 
району и запутывает пешехода
• В зонах исторической застройки улиц 
Смирных и Татьяничевой тихие, что 
обусловлено шириной полос и низким 
автомобильным трафиком. Они хорошо 
озеленены.

- тупиковые территории
- потенциальные пешеходные 
переходы
- пешеходные переходы без 
светофора
- существующие пешеходные 
переходы
- пешеходные маршруты
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архитектурно-градостроительный анализ

транспортная доступность 

тк Родник

городской
пляж

областная
больница

пл. Революции

жд Вокзал

тк Алмаз

Территория обеспечена транспортной доступностью до 
любой части города. 
Основные ближайшие остановки общественного транспорта 
«ЮУрГУ», «Доватора», «Агроуниверситет». 

до АМЗ троллейбус (5,17,12,16), автобус (23), маршрутное 
такси.

до ЖД троллейбус (5,17), автобус 
(81,116,133,187,14,90С,64,83), маршрутное такси
до ЧТЗ троллейбус (19), маршрутное такси
до ЧМЗ троллейбус (7,12,14), автобус (15), трамвай (20), 
маршрутное такси
до Северо-Запада троллейбус (14,26,10,17), автобус 
(51,80,16,23), маршрутное такси

- территория проектирования

- время в пути до объекта

- основные остановки ОТ

10
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архитектурно-градостроительный анализ

схема типологии дорог и транспортные проблемы

- улица городского значения
- улица общегородского значения
- улица районного значения
- улица местного значения
- улица в зоне жилой застройки
- продолжительность пробки
- очаг ДТП улиц общегородского значения
- очаг ДТП улиц районного значения 
- очаг ДТП улиц в зоне жилой застройки

Внутри исследуемой территории 
обозначены 3 типа улиц: улицы районного 
значения – Худякова, Энгельса, улицы 
местного значения – Лесопарковая, 

Энтузиастов, Тернопольская и улицы 
в зоне жилой застройки – Смирных, 
Татьяничевой, Верхнеуральская.
 

Очаги ДТП и пробок находятся на 
граничаших с участком улицах Худякова 
и Лесопарковой. Внутри территории 
автомобильный трафик спокойный.
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архитектурно-градостроительный анализ

транспортная схема в масштабе территории

Внутри территории автомобильный трафик 
низкий, снаружи – высокий

Основное потоки автомобилей проходят по 
граничащим с участам улицам – Худякова 
и Энгельса. На них зафиксировано самое 
большое колличеством  очагов ДТП. 
На внутренних улицах  проектной территории 
автомобильные потоки имеют низкую 
интенсивность. Поэтому там нет очагов ДТП. 
Также внутри территории улицы, исключая 
ул. Энтузиастов, имеют нерегулируемые 
перекрестки. 

- главный путь

- второстепенный путь 

- третичный путь 

- нерегулируемые пешеходные 

переходы и перекрёстки 

- регулируемые перекрёстки и дтп
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архитектурно-градостроительный анализ

транспортная доступность городских объектов и общественных пространств

Городская среда направлена на комфорт 
автомобилистов, а не пешеходов.
Контраст на этой схеме между 15-минутной 
пешей доступностью и 10-минутной 
доступностью на личном транспорте это 
иллюстрирует.

- 10-минутная доступность на автомобиле
- 15-минутная доступность пешком
- авто- и железнодорожный вокзалы
- спортивные объекты
- объекты сферы образования
- объекты здравоохранения
- объекты сферы досуга и развлечений
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генеральный план: транспортное развитие

Троллейбус и метротрам

Размещение новых улиц и реконструкция 
существующих на территории 
проектирования новым Генеральным планом 
не заложена.
Генеральным планом заложено проведение 
новых троллейбусных маршров по улицам
Лесопарковая (на участке, ограниченном 
улицами Сони Кривой и Худякова) Худякова 
и Доватора.
Основное изменение в транспортной 
инфраструктуре района — возникновение 
новой ветки общественного транспорта. 
Такой шаг улучшит транспортную 
доступность территории и снизит 
загруженность дорог (преимущественно 
улицы Худякова) личным автомобильным 
транспортом.

существующая улично-дорожная сеть

существующие троллейбусные маршруты

планируемые троллейбусные маршруты

планируемая линия метрополитена

М

М

М
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архитектурно-градостроительный анализ

городская велосеть

- востребованные машруты

- существующие велодорожки

- участок с наибольшей велосипедной 

активностью

Проектная территория прилегает 
к бору, но не включена 
в городскую велосеть 
Проектная территория с запада прилегает 
к городскому бору. Бор —  самое 
популярное место для велосипедных 
поездок в городе. 

Сейчас на проектируемой территории 
нет велоинфраструктуры. 
Участок находится рядом с популярными 
веломаршрутам, но не включён 
в городскую велосеть. 
Здесь высокий потенциал для покладывания 
транзитных велодорожек.
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архитектурно-градостроительный анализ

обпеспеченность территории объектами повседневного использования

В радиусе 10-минутной доступности от границ 
территории есть все объекты повседневной 
инфраструктуры. 

На самом участке проектирования объектов по-
вседневного использования мало .  
Максимальная концентрация сервисов находится 
пересечении пешеходных потоков: перекрестках 
районных и местных улиц. Особенно это видно 
на ул. Воровского и ул. Энгельса. Это из-за низ-
кой плотности населения территория возле бора 
и ул. Лесопарковой.

- 10-минутная пешеходная доступность

- 20-минутная пешеходная доступность

- сервис
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обеспеченность объектами образования и здравоохранения

Территория проектирования технически 
обеспечена школами и детскими садами. 

Однако отсутствие свободных мест в них 
и работа школьных учреждений в несколько 
смен сигнализирует о том, что территорию 
проектирования необходимо обеспечить 
новыми местами посредством строительства 
детского сада и школы.

радиус доступности 300 метров

радиус доступности 800 метров

детский сад
школа

здравоохранение
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архитектурно-градостроительный анализ

генеральный план : транспортная инфраструктура

На территории планируется детский сад

Генеральным планом города Челябинска 
заложено строительство дошкольной 
образовательной организации 
непосредственно на территории 
проектирования. Существующие объекты 
социальной инфраструктуры, которые 
находятся в радиусе доступности, достаточно 
загружены и не могут гарантировать 
обеспеченность территории проектирования.
Проектом необходимо предусмотреть 
строительство школы и детских садов.

Согласно ГП в радиусе 15-минутной 
пешеходной доступности планируются 
строительство:
7 ДОО (4 в 1-ый этап и 3 в расч. срок)
3 общеобразовательных организации 
(2 в 1-ый этап и 1 в расч. срок)
2 объекты физической культуры и массового 
спорта местного значения (1-ый этап)
Согласно ГП в радиусе 15-минутной 
пешеходной доступности планируются 
строительство:
7 ДОО (4 в 1-ый этап и 3 в расч. срок)
3 общеобразовательных организации 
(2 в 1-ый этап и 1 в расч. срок)
2 объекты физической культуры и массового 
спорта местного значения (1-ый этап)

детский сад

объекты здравоохранения

объекты физической культуры и спорта



архитектурно- 
градостроительный 
анализ в масштабе района
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архитектурно-градостроительное исследование в масштабе района

схема застройки по годам

Проектная территория застраивалась не 
«разово», а постепенно. «Доминирующей» 
архитектурной стилистики нет. Здания 
разных годов постройки соседствуют друг с 
другом:  начиная с 1942 года и заканчивая 
новым строительством 2021 года.

1937 - 1956  сталинки

нет данных �/ гаражи

1956 - 1970  хрущёвки/панельки

1970 - 1991  брежневки

1991 - 2010  пост-советская застройка

2010 - 2021  новые панельки/
                      керамогранит
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схема высотности застройки

Преимущественный характер застройкм 
-  мало- и среднеэтажная. Но новая застрой-
ка многоэтажна и носит точечный характер. 
Это аномалия для территории и разрушает 
сложившийся на ней тип застройки рабочего 
посёлка. 

5 - 9 этажей

<5 этажей

>9 этажей
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схема степени аварийности зданий 

Данных о точной степени аварийности 
зданий на территории не найдено. Однако 
на некоторых зданиях коммуникации 
выведены наружным образом. Это говорит 
о низком качестве внутренней инженерной 
инфраструктуры

требуется косметический ремонт

хорошее состояние

требуется капитальный ремонт
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морфология застройки

На территории сложилась неоднородная 
застройка, от сталинок до точечной высотной 
застройки. Большую площадь занимают 
гаражные кооперативы.

смешанная 
застройка

смешанная 
застройка

смешанная 
застройка

смешанная 
застройка

гск

производство

гск

гск

хрущевки

хрущевки

сталинки

сталинки

свечка

свечка

свечка

свечка

панельки
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архитектурно-градостроительное исследование в масштабе района

схема кадастровых участков

15% территории не имеет собственника

Здание по ул. Смирных, 7 имеет кадастровый 
участок, выступающий на улицу Смирных, 
на котором на данный момент расположена 
парковка. Это мешает формированию 
бульвара на этой улице. 
Индивидуальный жилой дом по ул. Смирных, 
10 имеет четыре кадастровых участка. 
Они уходящих во двор домов Витебская, 1а 
и Витебская, 1 и формируют 
неблагоприятную среду вокруг. 

кадастровые участки
проблемные участки
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архитектурно-градостроительное исследование в масштабе района

Зоны с Особыми Условиями Использования Территории

В защитной зоне электростанции запреще-
но капитальное строительство 

На территории несколько зон с особыми ус-
ловиями. Территория электростанции имеет 
санитарную зону и условия по использова-
нию. В этой зоне нельзя стоить капитально, 
с фундаментом. Ещё от электростанции идёт 
охранная зона сетей через городской Бор. 

- защитная зона электростанции
- зона подтопления грунтовыми водами
- ликвидируемая сан - защитная зона
- нормативная сан - защитная зона
- охранная зона сетей
- промышленное предприятие класса IV 
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ключевые выводы социологического и градостроительного исследований

белый рынок

ЮУрГУ

бор

близко к бору и скверам, но не 
связан с ними

ассоциируется с объектами ко-
торые находятся рядом, но не в 
нём

не хватает объектов социальной 
инфраструктуры

низкая плотность застройки, 
земля используется неэффек-
тивно

нет разделения пространства на 
приватное и частное

городская среда удобна для ав-
томобилистов, но не пешеходов

находится рядом с важными 
объектами городского значения

непроницаем для пешехода 
из-за гаражных кооперативов



анализ технико-
экономических 
показателей

3
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анализ технико-экономических показателей

генеральный план: функциональные зоны

На территории проектирования располага-
ются 2 типа функциональных зон: жилые и 
общественно-деловые.

• Жилые
Существующие: застройка среднеэтажными 
жилыми домами, застройка многоэтажными 
жилыми домами
1-ый этап: застройка среднеэтажными жилы-
ми домами, застройка многоэтажными жилы-
ми домами
Расч. срок: застройка среднеэтажными жи-
лыми домами

• Общественно-деловые
Существующие: специализированной обще-
ственной застройки, многофункциональная 
общественно-деловая застройка
1-ый этап: многофункциональная обществен-
но-деловая застройка
Застройка данной территории будет произ-
водиться в соответствии 
с параметрами функциональных зон.

- многофункциональная общественно-деловая 
- инженерная инфраструктура
- зона автомобильного транспорта
- застройка среднеэтажными жилыми домами
- застройка многоэтажными жилыми домами
- зона улично-дорожной сети



Застройка территории неоднород-
на и сочетает разные морфотипы

В ходе анализа технико-экономиче-
ских показателей территории были 
высчитаны коэффициент застройки 
(GSI), коэффициент плотности за-
стройки (FSI) и коэффициент исполь-
зования открытого пространства 
(OSR). 
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анализ технико-экономических показателей

технико-экономические показатели всей территории

S= 55,3295 
GSI= 0,3 
FSI= 1,2 
OSR= 0,6



Заложен высокий потенциал 
для квартального типа застрой-
ки

Чтобы понять из чего складываются 
общие ТЭПы территории мы провели 
анализ каждого морфотипа застрой-
ки в отдельности. 
Большая часть территории по дей-
ствующему ПЗЗ располагается в 
зоне Б.3 - смешанные обществен-
но-деловые зоны. 
Почти все морфотипы расположен-
ные в этой зоне не приближается к 
максимально допустимому коэффи-
циенту плотности застройки 1,6. Это 
значит, что территория не использует 
весь свой потенциал (как и морфоти-
пы зоны Б.1). Показатели морфоти-
пов зоны В.2.2 близки к максималь-
ным.

Морфотип квартальной застройки 
с преимущественно двухэтажными 
сталинками, расположенный в зоне 
В.2.2 (зоны МКД от 9 этажей и выше) 
практически полностью соответ-
ствует параметрам зоны, несмотря 
на малую этажность. Это значит, что 
данная территория уже имеет суще-
ственный потенциал для развития на 
ней квартального типа застройки

коммерческая застройка

строчная застройка

квартальная застройка
S=2,069 
GSI=0,3 
FSI=1,1 
OSR=0,6

S= 6,3067 
GSI= 0,5 
FSI= 1,2 
OSR= 0,5

S=3,0996 
GSI=0,3 
FSI=0,9 
OSR=0,8

S= 3,9074 
GSI= 0,3 
FSI= 1,6 
OSR= 0,5

S= 5,081 
GSI= 0,4 
FSI=1,3 
OSR= 0,5

S= 2,312 
GSI= 0,6 
FSI= 0,6 
OSR= 0,7

S= 9,4122 
GSI= 0,3 
FSI= 1,7 
OSR= 0,4

промышленная панельная

многофункциональная

гаражи
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анализ технико-экономических показателей

технико-экономические показатели по характеру застройки



На матрице индексов (метод Пера Хаупта) 
видно, что большинство исследуемых 
морфотипов находятся в зонах малоэтажной 
и среднеэтажной строчной застройки. По 
графику можно отследить, что, исходя из 
существующей  ситуации, оптимальным 

решением для данной территории является 

формирование среднеэтажной застройки 

квартального типа. Для этого необходимо 
одновременно повысить этажность и 
коэффициент застройки

1 Квартальная застройка
2 Коммерческая застройка
3 Многофукциональная застройка
4 Панельная застройка
5 Промышленная застройка
6 Строчная застройка
7 Территории ГСС

исследуемые морфотипы

малоэтажная квартальная 
застройка

малоэтажная строчная 
застройка

среднеэтажная строчная
и квартальная застройка

многоэтажная точечная
и строчная застройка

малоэтажная блочная 
застройка

малоэтажная точечная 
застройка

среднеэтажная строчная 
застройка
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анализ технико-экономических показателей

ТЭП сводный график



проектные предложения
4
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48реновация существующих улиц: перекрёсток ул.Энтузиастов и Худякова

Меняем восприятие
На этой картинке мы смотрим 
на проектную территорию со 
стороны перекрестка улиц Худякова-
Энтузиастов. Это одна из важнейших 
входных точек в район. Здание 
Роспечати - один из его символов. 

Мы показали, как оно и его окружение 
может выглядеть без визуального 
мусора: проводов и заборов. 
Для улучшения облика здания 
Роспечати, следует восстановить 
фасад его первого этажа.  
Чтобы улица стала безопаснее 
для пешехода необходимо убрать 

съезд с поворотом направо от 
ул. Энтузиастов на ул. Худякова. 
Для большей безопасности горожан 
следует реновировать пешеходный 
переход. Приподнятый переход и 
замена железного забора на столбики 
помогут создать комфортную среду 
для пешехода.

проектные предложения
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49реновация существующих улиц: создание бульвара по ул. Смирных

Меняем восприятие
Мы предлагаем сделать улицу Смир-
ных бульваром. На ней уже есть ши-
рокая полоса озелнения и большие 
деревья.

На картинке видно новый акцент 
улицы —многоэтажное здание. Оно 
находится на месте гаражного кооре-
патива между улицами Энтузиастов и 
Энгельса. 

Здание станет акцентным завершени-
ем бульвара и районным ориентиром. 
Это позволит сформировать новый, 
завершенный образ территории.

проектные предложения
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проектные предложжения

предложение по реновации существующих улиц

ул. Энгельса

ул. Энтузиастов

ул. Смирных

ул. Витебская

Опираясь на проведенные исследования, 
мы считаем, что нужно создать зону 
озеленения между встречными полосами 
проезжей части. Сузить полосы и добавить 
выделенную полосу для общественного 
транспорта. Вместе с размещением 

недостающих пешеходных переходов, 
успокоит автомобильный трафик. Улица 
имеет высокий потенциал для включения в 
городскую велосеть, поэтому необходимо 
размещение велополосы.

Мы предлагаем создать на этой улице 
бульвар и разместить на нем малые 
архитектурные формы и элементы 
благоустройства. Сформировать систему 

пешеходных дорожек и велодвижения. В 
дополнении к этому, необходим перенос 
парковки дома Смирных, 7 с этой улице во 
двор.

Улице нужны минимальные изменения: 
добавление уличного освещения и 
элементов благоустройства

Необходимо сузить полосы и добавить 
выделенную полосу для общественного 
транспорта. Это будет способствовать 
успокоению трафика. Также разместить 

параллельные паркови, разделенные 
озеленением. При постоянной ширине 
тротуара в 2,5-3 м это создаст 
непрерывающуюся пешеходную сеть.
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проектные предложения

предложение по реновации существующих улиц

ул. Лесопарковая

ул. Татьяничевой

ул. Худякова

Улица имеет высокий потенциал для 
включения в городскую велосеть, поэтому 
необходимо размещение велополосы. 

Необходимо сузить полосы движения для 
автомобилей и добавить выделенную полосу 
для общественного транспорта.

Необходимо размещестить организованные 
параллельные паркови с одной стороны 
дороги. Улица имеет высокий потенциал для 
включения в городскую велосеть, поэтому 
необходимо размещение велополосы. 

На этой улице мы формируем новую 
квартальную застройку, поэтому здесь 
будут образовываться общественные 
пространства. Улица заживет.

Необходимо убрать одну полосу движения. 
Благодаря этому мы сможем добавить 
на улицу буферное озеленение между 
пешеходами и машинами. А ещё проложить 
велодорожку - у улицы высокий потенциал 
для включения в «зелёный каркас» города. 

Она соединяет бор и сквер.  
Ещё нужно создать выделенную полосу для 
общественного транспорта и сужение полос. 
Также необходимо озеленить парковку у  
Калибра.



сталинки — единственная ценность района, находящаяся внутри него реновация уже идёт Горожане ценят в этом районе сложив-
шуюся малоэтажную среду и обильное 
озеленение.

Это подтвержает социологическое ис-
следование. Ниже привидены цитаты из 
анкеты жителя района: 
• Район делает уникальным малая этаж-
ность в центре города и много деревьев.
• Впечатляют двухэтажные дома по улице 
Смирных, построенные ещё в сталинское 
время. В таких дворах цветёт жизнь, дети 
играют на площадках, на верёвках мирно 
сушится белье, а на лавочках отдыха-
ют бабушки и беседуют о своих важных 
проблемах. Такие дворы словно вышли из 
рассказов Драгунского, Кассиля, Марша-
ка.
• Необходимо сделать реновацию жилья 
в пользу малоэтажного строительства для 
развития района в течение ближайших 20 
лет.
• Необходимо сохранить уютные дворы, 
скверы. Поменьше высоток.
• Обновление фасадов домов на улицах 
Тернопольская и Смирных-позитивное 
событие, которое мне запомнилось за 
последнее время.
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проектные предложения

сохранение двухэтажной сталинской застройки



образовательно - исследовательский проект «Перемена» команда Полёт Калибри

53

проектные предложения

сохранение двухэтажной сталинской застройки

Важно сохранить двухэтажные 
сталинские дома
• они сомасштабны человеку
• держат хорошее соотношение 
высоты фронта застройки к ширине 
улицы

• они – история района, их строили 
сами жители
• имеют сформировавшееся вокруг 
них озеленение
• формируют образ и впечатление от 
района

Благодаря реставрации мы сохраняем 
память этого района историческое 
наследие. А ещё оживим и превратим 
ансамбль застройки и ул. Смирных в 
знаковое место.



демонтируем здания и сооружения освобождаем место под новую застройку формируем новую застройку

Мы демонтируем 65.000 м² существующего пятна за-
стройки. Из них 30.000 м² - гаражи. Остальное - нерен-
табельные здания и постройки. В центре города они не 
представляют ценности, а также не раскрывают потенци-
ал территории. 

Мы получили условно свободную для новой застройки 
территорию. S участка проектирования = 176 300 кв.м 
Здесь появится жилые кварталы с коммерческими 
первыми этажами.

Новая застройка имеет квартальную типологию. Это 
позволяет нам сформировать фронт улиц и разграничить 
пространтство на приватное и общественное.
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проектные предложения

снос\демонтаж зданий и сооружений под новую застройку



Территория находится в центре 
города. Это даёт ей высокий 
потенциал для реновации  
При формировании организовачной 
структуры новой застройки мы 

опирались на существующие улицы 
с высоким пешеходным потоком.
Проектная территория окружена 
важными объектами общегородского 
значения: бор, белый рынок, ЮУрГУ. 

Направления ЮУрГУ - Белый рынок 
- Калибр и сквер Андреевского 
- городской Бор станут основой 
развития проектной территории 
и сделают её проницаемой 
для пешеходов.

- акцентный узел

- новая пешеходная связь

- направления развития застройки
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проектные предложения

потенциальные точки притяжения 
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проектные предложения

включение территории в зелёный каркас города

бор

сквер

сквер

сквер

- зеленый каркас

- зеленое кольцо

- площадь

Территория свяжет бор и три сквера

Городской бор - крупнейшее ядро 
зелёного каркаса Челябинска. 
Прилегая к нему со стороны 

ул. Лесопарковой, территория 
связывает его со сквером 
Андреевского. Новые проектные 
улицы, благодаря заложенному 

озеленению, станут элементами 
зелёного каркаса. 
Горожанам будет приятнее гулять 
и перемещаться по городу.



продлеваем существующие улицы добавляем новые пешеходные связи и пути 
движения автотранспорта

включаем район в зеленый каркас города

Мы продолжаем ул. Тернопольскую до ул. Худякова 
со сквозным проходом через здание Калибра. 
Существующие неогранизованные проезды со стороны 
улиц Энтузиастов и Лесопарковой станут переулками. 
Севернее здания Калибра появляется новая улица с 
бульваром — Закалибровая.

Теперь территория проницаема и её можно пройти 
насквозь. Новые улицы имеют приоритет движения 
пешеходов и велосипедистов. Движение транспорта 
осуществляется по ул. Закалибровой и улицам местного 
значения. Новая часть ул. Тернопольской полностью 
пешеходная.

Новые улицы являются частью улично-дорожной сети 
и зелёного каркаса района. Они связывают собой 
городской бор и сквер Андреевского и дают территории 
новые сценарии прогулки.

образовательно - исследовательский проект «Перемена» команда Полёт Калибри

57

проектные предложения

принципы формирования новой улично-дорожной сети 



Продлеваем существующие улицы и образо-
вываем новые, основываясь принципе прони-
цаемости территории и включения её в зелё-
ный каркас города

Ориентируясь, на основные пешеходные и 
транспортные потоки мы определяем типо-
логии улиц. Формируем пространственные 
конверты будущей застройки

Разбиваем конверты на более мелкие кварта-
лы с оптимальной для пешехода конфигураци-
ей

Подбираем оптимальную этажность, осно-
вываясь на принципах среднеэтажной за-
стройки. Добавляем акцент новой застройки. 
Организуем пожарные проезды .
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проектные предложения

этапы формообразования новой застройки

1 2 3 4



1,6 0,25

13% 2,3 млрдрентабельность проекта чистая прибыль176.300 

215.000 

образовательно - исследовательский проект «Перемена» команда Полёт Калибри

59

проектные предложения

технико-экономические показатели новой застройки

новая плотность застройки коэффициент застройки

95.000 
коммерческая площадь

90.000 
жильё класса комфорт

цена квадратного метра:

193.500 21.500распределение м²:
кв\м жилья кв\м коммерции

при средней этажности 6

S участка проектирования

новых квадратных метров



S участка проектирования = 176 300 кв.м (17, 63 га)
Коэффициент застройки = 0,25
Коэффициент плотности застройки = 1,6
Средняя этажность = 6

Количество жителей в нашем районе = 7 034 чел
Расчет количества жителей: 450 чел на 1 га
Расчет школ: 145 мест на 1000 жителей
Расчет детских садов: 60 мест на 1000 жителей 
Необходимая вместимость: детских садов - 422 мест; 
школ - 1020 мест

2

1
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проектные предложения

генеральный план, м 1:4000

1

3

2

ул. Худякова

ул. Закалибровая

ул. Смирных

ул. Витебская

ул. Тернопольская

ул. Татьяничевой

ул. Л
есопарковая

ул. Э
нтузиастов

ул. В
ерхнеуральская

ул. Э
нгельса

школа

экспликация:

3

детский сад

стадион



пешеходная улица бульвары вунерфы

Пешеходная улица - территория в городе исключительно 
для пешеходного движения. При необходимости по ней 
могут проехать сервисные машины и городские службы. 
Чаще всего это замощённое плитной пространство, кото-
рое зонируется с помощью озеленение и МАФов. Такие 
улицы по обеим сторонам сопровождаются коммерчески-
ми первыми этажами. 

От обычной улицы бульвар отличается коллическом озе-
ленения. На бульварах зелёная полоса шире и активнее. 
Такое озеленение формирует собой зеленый корридор. 
Это позволяет считать бульвар частью зелёного каркаса 
города. На бульварах приятно гулять, отдыхать и просто 
проходить мимо. Аналогом бульвара является проспект 
Ленина от ЮУрГУ до Алого поля.

Вунерф — жилая улица с проезжей частью, которая под-
нята до уровня тротуара. Проезжая часть, по аналогии 
с тротуаром, замощена. На таких улицах автомобиль не 
может ехать быстро. Мощение и ширина улицы заставля-
ют водителя быть внимательным. Это повышает безопас-
ность пешехода и отдает ему приоритет движения. 
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проектные предложения

типология проектных улиц



бульвар

вунерф

пешеходная аллея

Использование разнообразных типов 
улиц позволит нам создать комфортную 
и разнообразную городскую среду для 
пешеходов. 
Интенсивность пешеходных потоков улицы с 
бульваром высокая, транспортных — низкая. 
Улица используется для прогулок и досуга. 
В первых этажах зданий размещаются 
магазины, бары, кафе, галереи и библиотеки. 

Вунерф пересекает квартал, повышает 
пешеходную связность ограничивающих 
улиц, совпадает с техническим проездом. 

Пешеходная улица является продолжением 
Тернопольской, станет открытым 
пространством, предназначенным для отдыха 
и пешеходного транзита.
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• Живая улица, можно играть в центре улицы 
• Свободное перемещение пешеходов
• Общественное пространство, а не дороги 
для машин
• Палисадники на первых этажах формируют 
полуприватное пространство
• Возможность проезда спец. транспорта
• Парковки выведены на районные улицы и 
под землю
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Улица, на которой можно играть
Используемое пространство вунерфов 
может быть поделено на пешеходную, 
коммерческую и придомовую приватную 
части. Используемые жителями террасы у 
входов в их квартиру/подъезд могут быть 

переделаны собственником в качестве 
коммерческое пространство. 
Активная часть вунерфа – пространство, 
делимое между пешеходами, людьми на 
мобильном транспорте и автомобилистами. 
Автомобилисты могут использовать 

вунерфы как проезд к своему дому. 
Частные предприниматели могут 
использовать вунерф как пространство для 
обслуживания коммерческих предприятий.



• Обильное озелнение по двум сторонам 
улицы, «зелёный корридор»
• Две полосы движения 
• Парковки расположены параллельно 
проезжей части
• Обособленная велополоса
• Тротуар шириной 3 м с каждой стороны
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Улица является частью зелёного 
каркаса от сквера им. Андреевского 
до городского бора. 
Симметрично запроектированы 
две зелёные полосы, которые 

отделяют автомобильное движение 
от пешеходного. К улице примыкает 
школа с озелененным отступом 
от красной линии. 
Бульвар имеет две полосы 

автомобильного движения 
и велосипедную дорожку. 
пешеходные.



• Только пешеходное движение
• Возможность проезда сервисного/  
служебного транспорта
• Коммерческие первые этажи
• Парковки выведены на другие улицы 
и под землю
• Обильное озеленение с друх сторон улицы
• Обособленная велополоса
• Улица выступает общественным 
пространством
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Продленая ул. Тернопольская будет 
пешеходной. 
Главной точкой притяжения в 
реновированном районе станет 
пешеходная часть продлённой           
ул. Тернопольской.  Пешеходная зона 

длиной 270 метров свяжет улицы 
Смирных и Худякова. 
Широкий тротуар и обильное 
озеленение сделают улицу 
комфортной и интересной для 
прогулок в любое время года. 

По аналогии с «Кировкой» первые 
этажи займёт коммерция: кафе, 
магазины, коворкинги. 



Для комфортного использования территории 
ее нужно разграничивать по принципу до-
ступности и социальной функции: приватное, 
полуобщественное 
и общественное пространства. 
Такой подход к формированию жилой среды 
оказывает положительное воздействие 
на качество использования территории 
разными группами населения.
• Жители
- ответственность за территорию двора;
- социальный контроль;
• Транзитные гости:
- логичная пешеходная схема, обеспечиваю-
щая проницаемость района 
и доступ к основным точкам притяжения;
• Автомобилисты:
- логичная пешеходная схема, обеспечиваю-
щая проницаемость района
- наличие парковочных мест; 
- минимизация конфликтов между пешеходом 
и автомобилем;

полу-приватное

приватное

общественное
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Качественно новый уровень восприя-
тия пространтсва в городе

Новая застройка садится на сформи-
рованную сетку улиц. Дворы имеют 
закрытую конфигурацию, а фасады 
формируют фронт застройки. 

Квартальная застройка делит про-
странство города на разные уровни 
ответственности за территорию: 
• Приватное – дворы внутри кварталов. 
Доступ к ним имеют только жители. 
• Полу-приватное–  тупиковые 

проезды местного значения и вунерфы 
с террасами. Граница между общим 
и частным пространстом. 
• Общественное пространство – улицы 
и площади, на которые выходят «парад-
ные» фасады зданий. Для всех горожан.

Такая типология застройки даёт сфор-
мировать качественно новое город-
ское пространство. Каждый горожанин 
чувствует границу своей и чужой ответ-
ственности. 



Мы сделали территорию проницаемой. На 
месте гаражных кооперативов появились 
улицы. Теперь район можно пройти насквозь.
На территории между ул. Энтузиастов и 
ул. Энгельса мы предлагаем благоустроить 
существующие транзитные пешеходные пути. 
Горожане будут ходить не по «народным тро-
пам», а тротуарам.
Основной веломаршрут пройдёт по ул. Тер-
нопольской и по новой улице, которую мы 
назвали «Закалибровая». 
Мы хорошо продумали транспортную схему. 
Продлённая улица Тернопольская станет 
пешеходной без дискомфорта для жителей 
района с автомобилями.

движение велосипедов

движение пешеходов

движение транспорта
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наземные параллельные парковки

подземные парковки
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схема организации парковочных мест

Подземные парковки расположены 
под жилыми зданиями и дворами. 
Общая их площадь около 100 000 м2, 
они рассчитаны на 3 000 машино-мест. 
Наземные гостевые парковки расположены 
со стороны улиц. 
Парковок нет на пешеходных улицах 
и на вунерфах, а также во дворах. 
Двор без машин-это безопасная приватная 
территория.



детский сад

школа
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схема разрещения объектов социального обеспечения

Мы наполняем район новыми функциями, об-
щественными пространствами и значительным 
количеством жилой площади. Поэтому предус-
матриваем новые объекты социальной инфра-
структуры. 
Количество жителей нового района – 7034 чело-
века. Исходя из этого: 
Количество школьников - 1020 ребенка; 
Количество детей дошкольного возраста – 422 
ребенка. 
Опираясь на новые технико-экономические по-
казатели мы размещаем на территории: 
• спортивный стадион;
• среднюю школу на 1000 человек;
• дошкольное образовательное учреждение на 
240 человек; 
• остальная необходимость в местах будет по-
крываться двумя детскими садами на первых 
этажах жилых зданий;
• многофункциональное пространство, включа-
ющее в себя библиотеку, коворкинги, места для 
работы и учебы
• существующую детскую поликлинику мы пере-
носим на первый этаж одного из жилых домов

поликлиника
новая библиотека
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Нашим проектом мы доказываем, 
что город может быть нечто большим, 
чем дорога из пункта «а» в пункт «б». 
Главная ценность города  это люди. Люди 
дарят другим людям разнообразие впечатле-
ний и эмоций. А комфортная и разнообраз-
ная городская среда способствует этому.
Качественно новый уровень городской сре-
ды, заложенный нами в проекте, даст горо-
жанам новые точки взгляда на родной город.  
Мы уверены, что наш эскизный проект дол-
жен стать крепкой основой для дальшейших 
действий. Наша территория имеет огромный 
потенциал для реновации. В этом альбоме 
мы постарались максимально его раскрыть.


